REGULAMIN

obowigzkow Spétdzielni oraz uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bozepole”

l. Postanowienia ogdlne

§1

1. Podstawe opracowania niniejszego Regulaminu stanowig:

1) Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024
roku, poz. 558 z pdZniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 725 z pdzniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 1048
z pOzniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 roku w sprawie
warunkdéw technicznych uzytkowania budynkdéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 roku nr 74, poz. 836
z pdzniejszymi zmianami),

5) Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Bozepale”

2.Regulamin  okres$la zakres odpowiedzialnosci  Spoétdzielni  Mieszkaniowej ,Bozepole”
oraz uzytkownikow lokali mieszkalnych za stan techniczny i estetyczny nieruchomosci.

§2

1. Naprawami, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, sg roboty remontowe majgce na celu
zapobieganie skutkom zuzycia elementéw budynku oraz utrzymanie go w nalezytym stanie
technicznym. Do napraw zalicza sie réwniez konserwacje, rozumiang jako wykonywanie robdt
majacych na celu zachowanie sprawnosci technicznej elementéw budynku oraz wyposazenia
znajdujgcego sie wewnatrz lokali.

2. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie: cztonkéw Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa
do lokali, cztonkéw Spdtdzielni bedgcych wtascicielami lokali, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni, najemcéw lokali mieszkalnych.

3. Przez loggie rozumie sie otwarta powierzchnie architektoniczng przylegajgca do lokalu
mieszkalnego, znajdujagca sie w obrysie budynku, ktéra mimo iz stanowi czes¢ wspding
nieruchomosci, przeznaczona jest do wytacznego korzystania przez uzytkownika danego lokalu.

4. Do lokalu zalicza sie takie zewnetrzng strone drzwi wejsciowych i stolarki okiennej oraz
powierzchnie loggi, podestu oraz balustrad balkonowych.




5. W zakresie uzytkowania budynkdw, lokali i instalacji wewnetrznych, uzytkownika lokalu obowigzujg
przepisy okreslone Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16.08.1999 roku w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych.

Il. Postanowienia szczegétowe

§3

1. Obowigzki Spétdzielni w zakresie dotyczacym napraw lokali, obejmuja:

a) naprawe wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania zgodnej z dokumentacjg
techniczng. Zmiany w instalacjach centralnego ogrzewania dokonane samowolnie oraz
uszkodzenia mechaniczne spowodowane przez uzytkownika bedag usuwane na jego koszt. Cata
instalacja centralnego ogrzewania obejmuje instalacje jak wyzej wraz z zaworami i glowicami
termostatycznymi, z wytaczeniem grzejnikéw i zawordw odcinajgcych na powrotach
zamontowanych przez uzytkownikow Ic¥ali. Zawory grzejnikowe wraz z gfowicami
termostatycznymi wymieniane s3 ze srodkow Funduszu Remontowego w lokalach, w ktorych
wystepuje taka koniecznos¢. W okresie eksploatacji instalacji dopuszcza sig wymiane
pojedynczych zaworéw termostatycznych wytacznie w sytuacjach awaryjnych (nieszczelnosc);

b) naprawe gtéwnych piondw wodno - kanalizacyjnych tgcznie z zaworami odcinajgcymi
(za wyjatkiem przerébek dokonanych przez uzytkownika we wtasnym zakresie). Naprawa
iremont instalacji wewnetrznej wodno-kanalizacyjnej gdzie zakres odpowiedzialnosci
Spotdzielni koniczy sie na:

- instalacji wodociaggowej - piony zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji tagcznie z pierwszym
zaworem odcinajgcym przed wodomierzem,

- instalacji kanalizacyjnej — wszystkie przewody poziome i pionowe w piwnicach oraz
elementy pionéw obejmujgce wywiewki dachowe, rury (piony) w mieszkaniach oraz czgsci
tréjnikéw stanowiace elementy pionu bez odej$¢ do urzadzen sanitarnych w mieszkaniach;

c) okresowg kontrole budynkdw mieszkalnych w czasie ich uzytkowania w zakresie
okreslonym prawem budowlanym;

d) naprawe lub wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w czgsciach wspolnych;

e) naprawe polegajacg na usunieciu zniszczeri powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkdw Spoétdzielni (np. usuniecie Sladéw zaciekow
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu), za wyjatkiem o0séb ubezpieczonych
i otrzymujacych odszkodowanie z firm ubezpieczeniowych. W przypadku braku stosownego
ubezpieczenia usuniecia powstatych uszkodzern dokonuje uzytkownik i otrzymuje
odszkodowanie w wysokosci naliczonej przez ubezpieczyciela Spotdzielni;

f) naprawe zabezpieczen przedlicznikowych znajdujacych sie na klatce schodowej, ktorych
awaria wynikta z normatywnego zuzycia podczas eksploatacji;



g) naprawe elementéw konstrukcyjnych balkonéw lub loggi, tj.: balustrady zewnetrzne,
opierzenie loggi, konstrukcje wsporczg, zewnetrzne elementy nosne.

2. Naprawy o ktdrych mowa w ust. 1 finansowane s3 z funduszy nieruchomosci przeznaczonych
na remonty i mogg by¢ wykonane tylko w ramach posiadanych srodkéw finansowych ujetych w planie
funduszu remontowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza na dany rok i rzeczowych planach
remontéw nieruchomosci lub w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa oraz uszkodzenia elementow
konstrukcyjnych.

3. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone w Regulaminie do obowigzkéw Spotdzielni obcigzajg
uzytkownika zajmujgcego lokal niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu.
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1. Do obowigzkéw uzytkownika zajmujacego lokal niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu
nalezy w szczegélnosci:

a) utrzymanie go we witasciwym stanie technicznym i sanitarnym poprzez dokonywanie
napraw i niezbednych remontdw;

b) obowigzek odnawiania lokalu polegajgcy na:

- malowaniu sufitéw i $cian lub tapetowaniu $cian w momencie kiedy wymaga tego stan
techniczny, ale nie rzadziej niz co 8 lat,

- naprawi tynkow $cian i sufitow,

- biezgce utrzymanie balkonéw lub loggi w nalezytym stanie estetycznym i technicznym,
malowanie balustrad, barierek, $cian bocznych, sufitdw loggi, usuwania uszkodzen
nawierzchni (ptytki, wylewka, farba),

- zabezpieczenie powierzchni przed korozja, przeciekaniem i zniszczeniem;

=) dokonywanie wymiany, napraw i konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej. Wszelkie prace
zwigzane z wymiang stolarki okiennej lub drzwiowej wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni. Zewnetrzna czes¢ stolarki okiennej musi by¢ wykonana zgodnie
ze standardem obowigzujgcym w budynku;

d) wymiana, naprawa, konserwacja podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych;

e) naprawa, konserwacja lub w miare potrzeby wymiana urzadzer techniczno- sanitarnych
(wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw, umywalek wraz z syfonami, baterii
zaworéw czerpalnych oraz rur tgczacych je z pionami gtéwnymi). Naprawy przewodoéw
odptywowych i urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych (wraz z odgatezieniem trojnika)
w tym niezwtoczne usuwanie niedroznosci rur odptywowych z urzadzer do pionow;

f) usuniecie zabudowy statej szachtéw instalacyjnych jak réwniez obudowy instalacji c.o., c.w.,
wod-kan., wykonanej przez uiytkownika we wifasnym zakresie i na wtasny koszt.
W przypadku awarii, remontu, modernizacji wykonywanych przez Spétdzielnig, koszty
zwigzane z usunieciem zabudowy lub obudowy i ewentualnych zniszczen pokrywa uzytkownik
niezaleznie od warunkéw prawa do lokalu;

g) usuniecie usterek wyniktych z samowolnych przerobek np. instalacji elektrycznej, gazowej,
c.0., wod-kan. i innych wewnatrz lokalu, ktére spowodowaty uszkodzenia w innych
mieszkaniach;




h) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w obrebie mieszkania oraz osprzgtu
elektrycznego wraz z tablicg mieszkaniowg (licznikowg) i ewentualnymi kosztami plombowar;

i) naprawa, konserwacja kuchenek gazowych lub elektrycznych;

j) natychmiastowe odciecie w przypadku riesprawnosci, uszkodzenia przyboréw gazowych
(kuchenki gazowej) lub przeciekéw instalacji wodociggowych i przeprowadzanie ich
konserwacji badz napraw przez osoby do tego uprawnione oraz zgloszenie powyiszego do
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Bozepole”;

k) wszelkie naprawy wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika muszg by¢ usuniete na
jego koszt.

2. Uzytkownik mieszkania niezaleznie od prawa do zajmowanego lokalu obowigzany jest
ponadto do:

a) w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia loka!u, przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale;

b) jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale
znim zamieszkujacej, przedstawiciel Spétdzielni jest obowigzany zabezpieczyc
lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkowrika lokalu i z czynnosci tych
sporzgdza sie protokat;

c) po wczesniejszym ustaleniu terminu uzytkownik powinien takie udostepni¢ Spoétdzielni
lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
dorainego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac iich wykonania;

d) naprawienia szkéd powstatych z jego winy oraz w zwigzku z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem cigzgcych na nim obowigzkéw;

e) zgtaszania wszelkich zauwazonych usterek w mieszkaniu, budynkach i innych obiektach
Spétdzielni.

3. W szczegdlnych okolicznosciach, w przypadku niewykonania prac wynikajacych z obowigzkéw
lezgcych po stronie uzytkownika lokalu, Spotdzielnia ma prawo do zastepczego wykonania tych prac
na koszt uzytkownika tego lokalu.

4. Wszelkie uszkodzenia powstate wewnatrz lokalu z winy uzytkownika lub os6b wspdlnie z nim
mieszkajgcych obcigzajg tego uzytkownika.

5. Uzytkownik obejmujacy lokal mieszkalny w wyniku wzajemnej zamiany bgdZ nabycia mieszkania
na rynku wtdrnym zobowigzany jest do wykonania we wiasnym zakresie napraw oraz wymiany
urzadzen techniczno-sanitarnych.

6.Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika niezaleznie od posiadanego prawa
do lokalu oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za petng odptatnoscia



ze strony zainteresowanego uzytkownika poza opfatami eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie
lokalu oraz w przypadku przyjecia zlecenia przez Spétdzielnie.

7. W odniesieniu do lokali uzytkowych w zasobach Spoétdzielni zakres obowigzkéw stron jest
analogiczny jak dla lokali mieszkalnych, o ile zapisy umowy pomiedzy Spétdzielnig a najemcy lokalu
uzytkowego nie stanowig inaczej.
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1. Zmiany odbiegajgce od rozwigzan standardowych mieszkan wymagajg zgody Zarzadu Spodtdzielni,
gdy potgczone sg ze zmianami w ukfadzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi
i zabudowag instalacji. Wydanie zgody nastepuje tgcznie z okresleniem warunkéw technicznych ich
wykonania.

2. Przy wykonywaniu prac okreslonych w ust. 1 nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania prac
konserwacyjnych, remontowych lub napraw gtéwnych w mieszkaniu.

3. W przypadku zmian dokonywanych w mieszkaniu, okreslonych w ust. 1, w sytuacji wystgpienia
awarii i koniecznosci usuniecia ponadnormatywnego wyposazenia uzytkownik lokalu ma obowigzek
udostepni¢ mieszkanie do wykonania okreslonych praci nie moze zgdac od Spotdzielni przywrdcenia
stanu pierwotnego.

4. Warto$¢ naktadéw poniesionych na prace okreslone w ust. 1 nie sg zaliczane dc wartosci wktadow
i nie s3 ewidencjonowane w Spaétdzielni.

5. Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, dokonywane
sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi stronami, z zastrzezeniem ust. 6 niniejszego paragrafu.

6. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni wraz z wyposazeniem
ponadnormatywnym, wyptacone uzytkownikowi z tego tytutu S$rodki finansowe (wktad)
nie uwzgledniaja réwnowartosci z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia.

§6

Zasady niniejszego Regulaminu moga by¢ stosowane wobec os6b zwalniajacych lokale mieszkalne,
zajmowane bez tytutu prawnego. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

$7

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§8

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
Nr...i.‘}..’.iuls 2 dnia 41,09 4905 wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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