Regulamin
Post¢powania windykacyjnego wobec dluznikow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Bozepole” w Bozympolu Wielkim

Podstawa do opracowania niniejszego Regulaminu jest § 77 ust. 3 pkt 1 wzw. z § 62 ust. 1 12
Statutu Spotdzielni. '

Celem niniejszego Regulaminu jest zdyscyplinowanie mieszkancow zasobow
Spotdzielni do biezgcej naleznej optaty i w sytuacjach losowych umozliwienie ratalne;
splaty zadtuzenia.

§1

Dochodzenie roszczen pieni¢znych

Dochodzenie roszczen pienigznych przeprowadza si¢ na podstawie Procedury
Windykacji stanowigcej Zatacznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 2
Rozkladanie na raty i odstapienie od naliczania odsetek od zadluzen
z tytulu oplat

1. Na kazdym etapie postepowania okreslonego niniejszym Regulaminem mozliwe
jest na wniosek dtuznika Spotdzielni zawarcie ugody polegajacej na roztozeniu
sptaty zadluzenia na raty oraz czgsciowego odstapienia od naliczania odsetek.

2. W razie zlozenia przez dluznika wniosku o zawarcie ugody, postepowanie
okreslone niniejszym Regulaminem zawiesza si¢ do chwili rozpatrzenia
whniosku przez Zarzad Spétdzielni, za wyjatkiem postepowania egzekucyjnego,
ktore zostaje zawieszone po zawarciu ugody.

3. Zarzad Spotdzielni moze zawrze¢ ugode polegajaca na roztozeniu dtugu na raty.
Zasady postepowania w procesie ugodowym zawarte sa w Zalaczniku Nr 2
niniejszego Regulaminu.

4. W przypadku sptaty dhlugu w ratach zgodnie z postanowieniami ugody Zarzad
moze po splacie zadtuzenia i 50% odsetek w uzasadnionych, przypadkach
losowych odstapi¢ od naliczania odsetek do wysokosci 50%, ale nie wiecej niz
1 000 zl odsetek. Powyzej 1 000 zt moze dokona¢ Rada Nadzorcza.

§3
Wykluczenie z powodu zadluzenia
1. Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest przedstawi¢ na najblizszym posiedzeniu
Rady Nadzorczej wniosek o wykluczenie z rejestru czlonka Spotdzielni.
W sytuacji, gdy zostat pozew do sadu i zadtuzenie wystepuje powyzej 6-mcy.




2. Rada Nadzorcza po zebraniu wyjasnien podejmuje decyzje dotyczaca
wykluczenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni lub umozliwia zawarcie ugody
zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

3. Osoby pozbawione cztonkowstwa na podstawie niniejszego Regulaminu ponosza
wyzsze oplaty eksploatacyjne za m® powierzchni mieszkania w wyniku braku
uprawnien do korzystania z przychodow z innych tytutow.

§ 4

Eksmisje

1. Zarzad Spoéldzielni kieruje do Sadu pozew o eksmisje, wobec osoby ktore]
postepowanie egzekucyjne okazato si¢ bezskuteczne.

2. W przypadku uzyskania przez Spotdzielnie wyroku eksmisyjnego Zarzad
Spotdzielni zobowigzany jest wystapic do wiasciwego organu Samorzadowego
o przydzielenie lokalu socjalnego lub zastgpczego. Jezeli Gmina nie zapewni
takiego pomieszczenia to Zarzad zobowiazany jest do wystgpienia
o odszkodowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§35

Postanowienia koncowe

1. Tlekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
- zadhizeniu — rozumie si¢ przez to zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych
oraz rat kredytu wraz z jego oprocentowaniem, funduszu remontowego
oraz naleznych odsetek,
_ dtuznik — osoby posiadajace zadluzenie z tytutu uzytkowania lokalu
mieszkalnego i uzytkowego,
- ugody — porozumienie migdzy dtuznikiem, a organami Spotdzielni dotyczace
splaty zalegtosci.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 23.05.2023r. zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 22 z dnia 23.05.2023r.
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Zalacznik Nr 1
Do Regulaminu Postepowania windykacyjnego

PROCEDURA WINDYKACJI
1. Zawiadomienie:

Po ustaleniu zaleglosci w wysokosci do 2-mcy na ostatni dzien danego miesigca do dluznika wysyta sie
zawiadomienie z terminem zapfaty 14 — dni od daty otrzymania zawiadomienia. W zawiadomieniu informuje
sie dluznika o mozliwosci podpisania ukladu ratalnego. Ustalony czas splaty zadluzenia nie powinien
przekroczy¢ 6 miesigcy. Zawiadomienie jest dostarczane dtuznikowi przez wrzucenie do skrzynki pocztowe;.

2. Wezwanie do zaplaty:

W przypadku wystapienia zadtuzenia w wysokosci 3-mcy — wysyla sie wezwanie do zaplaty. W wezwaniu
okresla sig 7 — dniowy termin platnosci. Dhuznik zostaje takze poinformowany o mozliwosci podpisania
uktadu ratalnego — splaty zadluzenia. Wezwanie do zaptaty dostarczone za pokwitowaniem odbioru (data
i czytelny podpis odbierajacej), a w przypadku braku mozliwosci dostarczenia za pokwitowaniem wysyla sie
poczta za potwierdzeniem zwrotnym.

3. Wezwanie do zaplaty przedsgdowe:

W przypadku braku reakcji na wezwanie do zaplaty i braku kontaktu z pracownikami Spéidzielni
W wyznaczonym terminie w sprawie zadhuzenia oraz wystapienia zadluzenia powyzej 3-mcy wysyla sig
wezwanie przedsadowe okreslajace termin zaplaty 7 — dniowy od dnia otrzymania wezwania. Wezwanie
dostarcza si¢ za pokwitowaniem odbioru (data i czytelny podpis odbierajacej), a w przypadku braku
mozliwosci dostarczenia za pokwitowaniem wysyla si¢ pocztg za potwierdzeniem zwrotnym.

4. Skierowanie sprawy do postepowania sadowego:
W przypadku braku reakcji na wezwanie przedsgdowe Zarzad kieruje sprawe do postepowania sagdowego.
Po zakonczeniu postgpowania na drodze sadowej konczacego si¢ wyrokiem w przypadku braku zaplaty
w wyznaczonym terminie przez Sad sprawa zostaje skierowana do egzekucji komornicze;j.

5. Postepowanie sadowe i komornicze:
Prowadzone jest przez Radce Prawnego reprezentujacego SM ,,Bozepole” we wspodtpracy z pracownikami
odpowiedzialnymi za windykacje do czasu wyegzekwowania naleznosci. Postepowanie prowadzone jest
poprzez: komornika, wpis zadluzenia do ksiegi wieczystej i eksmisje.

6. Wykluczenie z czlonkostwa:
W przypadku wystgpowania zadluzenia powyzej 6 miesiecy Zarzad kieruje wniosek do Rady Nadzorczej
0o wykluczeniu z rejestru czlonkow. Rada Nadzorcza podejmuje uchwale, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego cztonka. Wezwanie na posiedzenie Rady Nadzorczej jest wysylane poczta
za potwierdzeniem odbioru lub dostarczone za pokwitowaniem odbioru przez pracownika administracji.

7. W odstepach pélrocznych:

Wywieszane sg na klatkach schodowych informacje o tgcznym zadluzeniu wraz z odsetkami za zwloke
wszystkich lokatordw mieszkajacych na danej klatce 1 w danym budynku.




Zalacznik Nr 2
Do Regulaminu Postgpowania windykacyjnego

ZASADY STOSOWANIA UGODY W SPRAWIE ZALEGLOSCI CZYNSZOWYCH

Panujaca sytuacja materialna wielu cztonkéw Spétdzielni uniemozliwia biezgce optacenie

czynszu za wlasne mieszkanie. W wielu rodzinach naszych czlonkéw sg osoby, ktore nie maja pracy,
sa na zasitku dla bezrobotnych, pracuja w zakladach ktére nie wyptacaja pensji. Tym cztonkom
Spétdzielni Rada Nadzorcza chee wyj$é naprzeciw i umozliwic¢ splate zaleglodci w postaci ulgi splaty

ratalnej

w zaleznodci od trudnej sytuacji materialnej.

Kazda zalegto$¢ bgdzie rozpatrywana indywidualnie.

L

b)

b)

)
d)

Zasady rozkladania naleznos¢i z tytulu czynszu na raty

Naleznosci Spoldzielni Mieszkaniowej z tytulu czynszu moga by¢ rozkladane na raty
w przypadku trudnej sytuacji materialnej lub innych przyczyn zastugujacych na uwzglednienie
np. sytuacja losowa, cigzka choroba itp.

W przypadku prowadzenia juz egzekucji, warunkiem roztozenia na raty jest opfacenie kosztow
egzekucjl.

Okres na jaki rozktadana bedzie nalezno$é z tytutu czynszu uzalezniony jest od stanu finansow
Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz mozliwosci platniczych cztonkoéw Spoétdzielni.

Warunkiem zawarcia ukfadu ratalnego jest optata biezacego czynszu za mieszkanie.

W przypadku zawarcia ukladu ratalnego naliczone sa odsetki ustawowe W obowigzujace]
wysokosci na czas podpisania umowy ugody i nie ulegaja zmianie w czasie trwania uUmowy.
Wyznaczenie terminu zaplaty pierwszej raty nie moze nastapié pozniej niz w terminie 30 dni
od zawarcia umowy.

Ze wzgledow spolecznych w szezegdlnie uzasadnionych sytuacjach tj. utraty pracy, naglej
choroby, dalszego braku uzyskania dochodéw; istnieje mozliwo§é przesunigcia terminu
platnosci rat oraz biezacej oplaty czynszu: ‘

Zarzad Spétdzielni ma mozliwosc przesunigcia terminu ptatnosei lub biezacej oplaty czynszu
do 30 dni,

Rada Nadzorcza ma mozliwo$¢ przesunigcia terminu platnosei lub biezacego czynszu powyzej
30 dni, maksymalnie do 2 miesigcy.

Rozwiazanie umowy nastepuje w przypadku nieoplacenia dwoch kolejnych rat ukladu lub nie
wywiazania z obowigzku oplaty czynszu za biezacy miesigc.

Rozkladanie zadtuzenia czfonka Spotdzielni na raty wystepuje na wniosek zainteresowanego.

. Uprawnienia ilosci zawieranych rat w umowach ratalnych:

Decyzje do 18 rat sptaty zalegtosci czynszowych podejmuje Zarzad Spotdzielni bez wzgledu
na kwote zaleglosci,

Powyzej 18 rat zaleglosei czynszowych podejmuje Rada Nadzorcza,

Rada Nadzoreza moze podja¢ uchwate o roztozeniu splaty zalegtosci na maksymalnie 36 rat.
W przypadku rozlozenia optat za zalegtosci z tytutu rozliczenia mediow Zarzad podejmuje
decyzje o ilosci rat — maksymalnie do 4 rat.



IL.

b)

III.

a)
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Iv.

Rozstrzygnigcie

. Na podstawie ztozonego pisemnego wniosku dtuznika Zarzad Spoétdzielni lub Rada Nadzorcza

podejmuje decyzje o zawarciu ugody.

Dokumenty przekazywane sa organowi uprawnionemu celem podjecia decyzji:

Zarzadowi Spoldzielni, ktory podejmuje decyzje rozstrzygajaca udzielenia rat sptaty czynszu
do 18 m-cy.

Radzie Nadzorczej, ktéra podejmuje uchwale dotyczaca udzielenia rat spfaty czynszu powyzej
18 m-cy.

Monitorowanie splat naleznosci z tytulu splaty zaleglego czynszu przez Zarzad Spoldzielni

Monitorowanie cztonka Spotdzielni obejmuje nastepujace czynnosci:

Biezaca kontrolg przebiegu splaty naleznosci z tytutu czynszu objetego sptatami ratalnymi,
Analize terminowego optacania biezacego czynszu.

W przypadku niewywigzania si¢ cztonka Spoéldzielni z ustalonego harmonogramu sptaty
naleznosci z tytutu czynszu biezacego, z uwzglednieniem ustalen pkt. 9 Zarzad Spotdzielni,
powiadamia czfonka Spoldzielni o rozwiazaniu umowy i podjeciu dalszych dziatan
dyscyplinujgcych i egzekucyjnych.

Postanowienia ogolne

Dziatania dyscyplinujace i egzekucyjne moga by¢ podejmowane po pisemnym potwierdzonym
upomnieniu o zaleglosci.

Podjecie dzialan dotyczacych ugody splaty ratalnej zalegltego czynszu nastepuje na pisemny
wniosek cztonka Spétdzielni.

Uktad ratalny zostaje zawarty na podstawie pisemnej umowy.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Bozepole™
ul. Osiedlowa 28

84-214 Bozepole Wielkie

tel. 58 678 97 29

SUAN NAAZIEN: oovveeveeeee e
Nalezno§¢ giowna (niedoplata): ..o
Odsetkiz: @ ===00Z00 eesswesssesss sescadi@iiiseiieieas
Razem (niedoplata): .

WEZWANIE DO ZAPLATY

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Bozepole” wzywa Panig(a) do dobrowolnego uregulowania
zaleglosci z tytutu opfat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego Eacznie z naliczonymi odsetkami zgodnie z
zestawieniem przedstawionym powyzej.

Powyzsze zadluzenie prosimy uregulowa¢ w terminie 7 dni. liczac od dnia doreczenia wezwania.

Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Bozepole” inforumuje, ze w przypadku trudnej sytuacji zyciowej
istnieje mozliwo$¢ splaty zadtuzenia w ratach. Osoby zainteresowane moga wystapi¢ z wnioskiem o
roztozenie zadtuzenia na raty.

Rachunek bankowy dla wplat: ...



